招标控制价编制说明

工程名称：临安区高虹镇崇阳农村综合服务中心建设项目                                 
	一、工程概况：

本工程主要为临安区高虹镇崇阳农村综合服务中心建设项目，主要施工内容包括：土方工程、砌筑工程、混凝土及钢筋混凝土工程、屋面及防水工程、墙、柱面装饰与隔断、楼地面装饰工程、天棚工程、门窗工程、道路工程、电气设备安装、给排水、采暖、燃气工程、消防工程、园林绿化工程、道路工程等。
二、编制范围：

图纸范围内工程。

三、编制依据：

1、业主提供的《临安区高虹镇崇阳农村综合服务中心建设项目》施工图。

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《杭州市建设工程工程量清单计价实施细则》（2018年修订）《浙江省建设工程计价规则》（2018版）、《浙江省园林绿化及仿古建筑工程预算定额（2018版）》、《浙江省市政工程预算定额（2018版）》、《浙江省建设工程施工机械台班费用定额》（2018版）、《浙江省建设安装材料基期价格》（2018版）及补充内容和文件。

3、现场施工条件。

4、主要材料参考《杭州造价信息》（2026年4月临安或杭州市）除税信息价及市场调查价，其中无信息价材料按编制期当地市场调查价计取。
5、人工单价根据杭建造价投资办[2012]55号文件及关于发布2026年4月杭州市建设工程人工信息价的通知，一类人工140元/工日，二类人工151元/工日，三类人工174元/工日。
四、工程质量、工期、材料、施工等要求详见招标文件。 

五、根据《杭州市建设工程工程量清单计价实施细则》（2018年修订），投标报价企业管理费应包括施工企业现场监控和现场临时宿舍取暖降温费用，以及施工企业对建筑以及材料、构件和建筑安装物进行一般鉴定、检查所发生的检验试验费等相关费用。为保障工程质量和安全，企业管理费按省建设行政主管部门颁发的施工费用定额和相关取费计价文件规定的对应专业工程企业管理费弹性费率中值计入，费率中值房屋建筑工程为16.57%，通用安装工程为21.72%，园林绿化工程为18.51%，市政工程为17.04%，同时，投标人必须对企业管理费中所包含的施工企业的现场监控、现场临时宿舍取暖降温费用，在相应的清单明细表中进行单独费用报价分析。

六、安全生产责任保险费:投标人报价时按“杭建招标造价中心【2021】84号文件”，本工程为0.33%，投标报价结合工程实际和企业信用状况将安责险列入企业管理费中自主报价，不报者，均视作该项优惠，结算时不予调整。

七、安全施工文明基本费具体要求详见招标文件，取费基数为“人工费+机械费”，本工程为非市区工程，根据浙建建发[2022]37号文件含疫情常态化防控、智慧工地增加费，安全文明施工费中值：房屋建筑工程为9.91%，通用安装工程为7.4%，园林绿化工程为6.65%，市政工程为8.91%。

八、规费费率房屋建筑工程为25.78%，通用安装工程为30.63%，园林绿化工程为30.97%，市政工程为18.75%，税金费率按9%计取。

九、招标人自行采购材料的名称、规格型号、数量，要求总承包人提供的服务内容详见招标文件。

十、暂定价：投标时不得变动则按无效标处理（综合单价）：

1、江南研坊及周边场景打造，除税综合单价50000元/项；

2、户外广告字，除税综合单价5000元/项；

3、光伏屋面，除税综合单价100000元/项；

4、变压器迁移，除税综合单价50000元/项；

以上合计205000元。
十一、其他需要说明的问题：

1、本工程所有砂浆除有特殊说明的除外均按预拌砂浆考虑；

2、本工程所有混凝土除有特殊说明的除外均按商品混凝土考虑； 

3、因施工图不详或有多种图示、说明的，投标报价以工程量清单特征描述为准；

4、本工程模板按砼与模板的实际接触面积计算；技术措施项目清单中未单列模板项目清单的，模板费用均包含在分部分项工程量清单中；

5、项目特征未注明的单位均为mm（毫米）；

6、外运运距按7公里考虑,投标人根据施工现场实际情况自行考虑，决定报价。

7、本工程填方考虑利用方。土石方开挖后的余土、余渣由承包人处理，外运运距和渣土消纳费由投标人自行报价，中标后单价不作调整。

8、砖基础的抹灰未单列清单，其费用计入砖基础的综合单价中。

9、室外安装部分土方在建筑装饰工程中计取。

10、投标人根据招标文件相关要求及工程实际情况结合自行确定的施工组织设计或施工方案，中标后不再调整。

11、安装项目标注以平面图为准。

十二、注意事项

 1、各投标单位在进行综合单价报价时必须结合施工图、招标文件中的相关条款、清单描述并勘踏现场，结合主体情况进行报价，清单子目中未能对各节点详图进行完全性描述的必须结合施工图详细节点进行报价，否则视为已计入相应项目综合单价中，中标后将不调整综合单价；若招标文件中的相关条款与清单描述有冲突，投标单位在答疑时提出疑问，未提出的以招标人解释为准。

    2、本项目以“项”为计量单位的措施费用一次性包干，投标人可根据本工程实际情况及自身施工组织设计自行补项并充分考虑本工程变更等风险报价，费用计入总价，结算时不作调整。不发生的措施项目金额以“0”计价。

    3、分部分项工程量清单中的工程量是按实物净量计算的，一切损耗均应在投标报价内。

    4、投标人的投标文件中必须提供主要材料表中所列材料单价，如投标人需增补其余材料可在相应表中进行补充。

    5、国标清单中已明确的工作内容，清单不再一一罗列，投标人应结合国标清单规定的工作内容进行报价。

    6、根据《关于杭州市建设工程施工现场安装在线监测系统的通知》（杭建工[2009]312号、杭财基[2009]833号、杭城法[2009]99号）相关规定，安装在线监测系统。施工单位应根据施工组织，按照招标文件要求进行报价。

7、公共费用（如交通、市容、环保、噪音、排污、治安等费用）由投标人自行调研作为单项费用计入措施项目费中，否则视作优惠。 

8、凡招标文件中要求进入报价的费用若在投标单位投标文件中不体现均视同优惠或已进投标总价。

9、本工程必须使用预拌砂浆，投标人应将使用预拌砂浆的费用列入投标报价范围，中标后严格按照相关技术规程使用预拌砂浆，按规定做好预拌砂浆的进场复验和试块检验工作并报甲方和监理留档。                                         

                                                      浙江豪圣建设项目管理有限公司
                                                                  二○二六年五月
华诚工程咨询集团有限公司                                                                                                                   

                                                          二○二六年五月




